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ARRENDEAVTAL

Mellan MTS i Ugnhult AB, org.nr 559253-6295, nedan kallad Upplataren och Cheap Energy Charging
Stations Sweden AB, org.nr 559437-9942, nedan kallad Arrendatorn.

§ 1. ARRENDESTALLE:
Upplataren upplater till Arrendatorn del av fastigheten Falkenberg Ulabo 3:1

Arrendestillets omfattning framgar av ritning bilaga1 d&r omradet markerat med réd begrénsningslinje.

§ 2. ANDAMAL:

Arrendestallet skall av Arrendatorn anvéndas for forsaljning av el via elbilsladdare.

§ 3. VILLKOR FOR GILTIGT AVTAL:

Villkor for att arrendeavtalet ska gélla &r att Arrendatorn far godkand néatanslutning.

§ 4. MYNDIGHETSTILLSTAND M.M:

Det avilar Arrendatorn att inhamta och vidmakthalla erforderliga tillstand fér Arrendestallets nyttjande
och laddstationens drift enligt detta avtal jamte bygglov etc. fér uppforande av de for rérelsen
behévliga byggnaderna mm.

Arrendatorn ansvarar for eget anlaggningsid och natanslutning samt kostnader fér inférskaffning av
detta.

Arrendatorn forbinder sig att bedriva verksamheten pa arrendestallet i enlighet med var tid gallande
forfattningar, foreskrifter, allmanna rad, myndighetskrav, myndighetsbeslut och domar.

Arrendatorn har fullt ansvar fér de kostnader som kan uppkomma fér Upplataren vid ratta fullgdrandet
av forpliktelse enligt denna paragraf vilket bl a innebar att Arrendatorn ar skyldig att utge ersattning till
Upplataren fér eventuella avgifter enligt plan- och bygglagstiftningen eller andra kostnader som kan
uppkomma for Uppléataren med anledning av Arrendatorns atgarder pa Arrendestallet.

Arrendatorn ar skyldig att ombesorja och bekosta atgérder och/eller utredning som forsakringsbolag,
byggnadsnamnd, miljé- och halsoskyddsnamnd eller annan myndighet kan komma att krava for
Arrendestallets nyttjande.

Arrendatorn &r skyldig att under hela avtalstiden vidmakthalla fullgod forsakring for den verksamhet
som Arrendatorn bedriver pa Arrendestallet.

Om Arrendatorn pa grund av lagbestammelser eller myndighetsbeslut blir forhindrat att pabdrja sin i §
2 beskrivna verksamhet pa omradet, ar detta avtal omedelbart annullerat. Skulle Arrendatorn pa grund
av under avtalstiden tillkommande lagar och férordningar eller pa grund av myndighetsbeslut bli
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forhindrat att pa omradet fortsétta rérelsen eller som innebér betydande inskrankning av densamma,
ar Arrendatorn berattigad att uppsaga avtalet till upphérande efter 90 dagar. Sadan ratt till uppséagning
forutsatter dock att Arrendatorn i skalig omfattning vidtagit erforderliga atgarder i syfte att efterleva
tilkommande lagar och férordningar eller beslut.

§ 5. ARRENDETID:

Arrendetiden I&per fran och med den dag da laddstationen driftsatts dock senast 2025-12-31tom
2035-12-31 och forlangs med 3 ar i sander om uppsigning ej skriftligen sker senast 12 manader fére
arrendetidens slut.

§ 6. ARRENDEAVGIFT:

| arrendeavgift erlagger Arrendatorn ett fast belopp pa 19 200 SEK per &r (400 kr / laddplats).
Arrendeavgiften betalas kvartalsvis i forskott enligt faktura.

Avtalad fast arrendeavgift galler under 2025. Avgiften skall darefter uppréaknas arligen for varje
foljande kalenderar med den procentuella férandringen enligt konsumentprisindex.

| arrendeavgiften ingar den pa Arrendestéllet belépande andelen av for fastigheten vid varje tillfalle
géllande fastighetsskatt avseende markvardet.

Fastighetsskatt beldpande pa av Arrendatorn uppférda och/eller bibehallna byggnader och
anlaggningar skall betalas av Arrendatorn. Om arrendestallet erhaller eget taxeringsvarde skall den pa
arrendestallet belépande fastighetsskatten betalas av Arrendatorn.

Utaver enligt ovan skall Arrendatorn erlagga vid var tidpunkt géllande mervérdesskatt.

Vid férsenad avgiftsbetalning skall Arrendatorn erlégga dels dréjsmalsranta enligt réntelagen, dels
ersattning for betalningspdminnelse enligt lagen om ersattning fér inkassokostnader m m.
Ersattningen for paminnnelse utgar med belopp som vid varie tillfélle géller enligt férordningen om
ersattning for inkassokostnader m m.

Skulle efter avtalets tecknande oforutsedda kostnadsékningar uppkomma for arrendestallet pa grund
av inférande eller hajning av sérskild fér arrendestallet eller fastigheten géllande skatt, avgift eller
palaga varom riksdag, regering, kommun eller annan myndighet kan komma att besluta skall
Arrendatorn med verkan fran intradd kostnadsoékning efter anfordran fran Upplataren, erlagga
ersattning till Upplataren for den och arrendestéllet belépande delen av den for fastigheten totala
arliga kostnadsékningen.

§ 7. OVERLATELSE & UPPLATELSE | ANDRA HAND:

Arrendatorn far ej Gverlata rattighet eller skyldighet enligt arrendeavtalet eller upplata nyttjanderatt till
nagon del av arrendestéllet i andra hand eller avhanda sig aganderétten till eller uthyra pa
arrendestallet uppford byggnad eller anlaggning, utan Upplatarens skriftliga medgivande.
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§ 8. ARRENDESTALLETS SKICK:

Arrendestillet utarrenderas i det skick det befinns pa tilltradesdagen. Upplataren ansvarar dock for
eventuell férekomst av markféroreningar som finns innan Arrendatorn etablerar sin verksamhet.
Arrendatorn &r skyldig att alltid hélla arrendestéllet jamte vad som darpa finns i ett vardat skick.

Det aligger Arrendatorn att svara fér och bekosta stadning, renhéllning, snéréjning och sandning inom
arrendestallet. Arrendatorn svarar dven f8r kostnaden fér av Arrendatorn férbrukad el,
renhallningsavgifter, vagavgifter och anslutnings- och férbrukningsavgifter fér vatten och avlopp.

Pa arrendestallet far ej upprattas anordningar for rekiam, annat &n fér den rérelse som bedrivs pa
omradet férutom display reklam som &r tillatet pa laddarnas skérmar.

Om skyldighet att séka tillstand till uppséttande av anordningar krévs enligt lag eller férordning, aligger
det Arrendatorn att stka ett sddant tillstand. Uppférande av byggnader, anléaggningar,
reklamanordningar och annat, skall godkénnas av Upplataren samt i forekommande fall ske i
gverensstammelse med géllande forfattningar och myndighetsbesiut eller dom.

Arrendatorn ombesorjer och bekostar bygglov, produktion och montering av egna skyltar inklusive
skylt till eventuell gemensam skyltpylon. Arrendatorn skall vid sadant férhallande tilisammans med
ovriga hyresgaster bekosta produktionen, driften och underhallet av den eventuella skyltpylonen.

§ 9. ANSVAR:

Arrendatorn férbinder sig att ersatta Upplataren for skador pa arrendestéliet eller vad som i évrigt
drabbar denne som orsakats till f6ljd av Arrendatorns verksamhet och nyttjande av Arrendestaliet.
Arrendatorn forbinder sig vidare att halla Upplataren skadeslos for skadestand och darmed
sammanhangande kostnader som Upplataren kan bli skyldig att utge pa grund av Arrendatorns
verksamhet och nyttjande av arrendestéllet. Arrendatorn skall alltid svara for anlitade
uppdragstagare pa samma satt som for sig sjalv.

Arrendatorn &r inte ansvarig for skada pa arrendestallet eller Arrendatorn tillhdrig egendom som
orsakas av markens beskaffenhet, grundvattenforandringar eller tredje man.

Arrendatorn ombesérjer, ansvarar och bekostar bygglov och alla investeringar fér den per
avtalsdagen bedrivna laddstationensrérelsen behovliga byggnader, anlaggningar samt El- och VA
installationer.

§ 10. INTRANG:

Under avtalstiden far Upplataren inte féreta atgarder pa det upplatna omradet eller intill detsamma
liggande fastigheten som kan anses inverka menligt pa den verksamhet som angivits i § 2, utan
Arrendatorns medgivande.

Om Arrendatorn lider intrang i sin nyttjanderatt pa grund av reparationer eller andra atgérder som
foretas av Upplataren, ar Arrendatorn beréttigad till ersattning for den darav féranledd skada. Under
den tid intranget varar skall ersattning fér upplatelsen inte utga eller om intrénget &r av mindre
vasentlig betydelse utgéd med ett lagre belopp som med hansyn till omsténdigheterna kan anses

skaligt.
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§ 11. INSKRIVNING:

Upplataren godkanner att Arrendatorn séker inskrivning av avtalet hos inskrivningsmyndigheten enligt
23 kap jordabalken. Samtliga eventuella kostnader i samband med en sadan ansékan skall
Arrendatorn bekosta.

§ 12. AVTRADE FRAN ARRENDESTALLET M M:

Arrendatorn skall fére avtalets upphérande utféra och bekosta, om annan dverenskommelse inte
traffas, rivning och borttransport av samtliga byggnader och elinstallationer pa arrendestallet samt
andra anlaggningar som Arrendatorn tillfort arrendestéliet. Om sa ej sker ager Upplataren pa
Arrendatorns bekostnad vidtaga erforderliga atgarder fér rivning och borttransport eller, om Upplataren
s& onskar, behélla kvarlamnad egendom utan erlaggande av [6sen.

Arrendatorn svarar for och bekostar att arrendestallet vid avtrade aterstélles val och fritt fran tillfort
avfall, féroreningar och &vrigt material samt i évrigt i godtagbart skick.

Detta avtal signeras digitalt.

Ort den 2025-02-12 Ort den 2025-02-12

MTS i Ugnhult AB Cheap Energy Charging Stations Sweden AB

Tobias Stensson Peter Elmvik

Madelen Stensson
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